9.2. Размещение и структура жилых зон города

Жилая зона – одна из главных функциональных частей города, это территория, на которой размещаются жилые районы, общественные центры, парки и другие элементы города. Если жилая зона располагается в одной или нескольких частях города, то мы говорим о нескольких жилых районах.
В крупнейших, крупных и больших городах, территория которых членится естественными (водоёмы, холмы, овраги, массивы зелени) и искусственными (железные дороги, автодороги, каналы и д.р.) рубежами, создают наиболее крупные структурные элементы жилой зоны – планировочные (городские) районы.
В пределах планировочных районов размещают два или несколько жилых районов, границами которых служат, кроме естественных и искусственных рубежей, магистральные улицы городского значения.
Численность населения жилого района при застройке 4-5 - этажными домами составляет примерно 25-30 тыс. человек, при застройке зданиями большей этажности – 40-60 тыс. человек.
В	средних	и	малых	городах	жилую	территорию	подразделяют непосредственно на жилые районы. Средний город обычно проектируют в виде двух-трёх жилых районов, малый город, как правило, состоит из одного района. В пределах жилого района размещают микрорайоны площадью по 20-
30 га и численностью жителей от 6 до 9 тыс. человек, при высокой этажности застройки – 12-18 тыс. человек. Границами микрорайонов служат магистрали районного значения и пешеходные дороги (бульвары, аллеи).
Микрорайоны, в свою очередь, состоят из кварталов. Квартал – это группа жилых домов, объединённых одним двором и ограниченных соседними улицами.
Жилые районы и микрорайоны граничат с магистралями и улицами.
Границы, отделяющие их территорию от всех видов улиц города, называют



красными линиями5. Здания вдоль улиц размещают с отступом от красной линии вглубь территории жилого района и микрорайона по линии застройки – на магистральных улицах не менее чем на 6 м. Полосу между красной линией и линией застройки используют под защитное озеленение.

9.3. Система учреждений обслуживания. Общественные центры города

Правильная организация обслуживания населения, построение стройной системы культурно-бытовых учреждений города – важнейшая проблема градостроительства. Решение этой проблемы создаёт наиболее комфортные условия проживания в городе.
По специализации здания объектов, обслуживающих население, делятся в соответствии с СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения» на здания и помещения учебно-воспитательного назначения, здания и помещения здравоохранения и социального обслуживания населения, здания и помещения сервисного обслуживания населения, сооружения, здания и помещения для культурно-досуговой деятельности населения и религиозных обрядов.
В соответствии с классической теорией градостроительства в нашей стране в основу организации системы обслуживания положен принцип ступенчатости – все учреждения обслуживания подразделяются на учреждения повседневного, периодического (1-2 раза в неделю) и эпизодического пользования.
К первой ступени относятся учреждения, призванные удовлетворять повседневные потребности населения: школы, детские сады-ясли, магазины, предприятия торговли, общественного питания и т.п., радиус доступности которых установлен нормами и составляет в среднем 300-500 м от дома при затрате времени 5-7 мин. Их размещают в микрорайонах.
5 Красные линии - линии, которые обозначают существующие и планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.



Ко второй ступени относятся учреждения, призванные удовлетворять периодические потребности населения: это клубы, кинотеатры, библиотеки спортивные сооружения и т.п., радиус доступности которых составляет 700- 1200 м – это соответствует затратам времени на проезд в общественном транспорте не более 15 минут. Такие учреждения размещают в центре жилого района.
К третьей ступени относятся учреждения эпизодического пользования: административные, культурно-бытовые и учреждения общегородского назначения – главпочтамт, театры, универсальные магазины, музеи. Время, затрачиваемое населением на поездки в эти учреждения при составлении генеральных планов, лимитируют в пределах 30 мин.
Учреждения обслуживания в промышленных районах делятся на две группы: внутризаводские, которыми трудящиеся пользуются, не выходя за пределы предприятия, и дома культуры, клубы, учебные центры, спортивные комплексы, которые размещаются на предзаводской территории.
Общественные здания, в которых размещают обслуживающие учреждения разного назначения, группируются в комплексы – общественные центры. Их нельзя концентрировать только в центральной части города, это повлечёт за собой перегрузку центра потоками транспорта и пешеходов. Поэтому часть объектов городского назначения располагают в центрах планировочных районов.
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